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Familien-Haus in Seendhe mit Garage und
grol3em Garten inmitten des malerischen

Leineberglands
31061 Alfeld, Haus zum Kauf

Objekt ID: 161451399




Familien-Haus in Seendhe mit Garage und grol3em Garten inmitten des

malerischen Leineberglands

Objekt ID 161451399

Objekttyp Haus

Adresse In der Masch 14
31061 Alfeld

Wohnflache ca. 138 m?

Grundstuck ca. 1.482 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol
Baujahr 1949
Stellplatze gesamt 2
Verfugbar ab sofort
Ausstattung / Merkmale Keller

Kauferprovision

3,00% Kauferprovision inkl. MwSt.

Kaufpreis

210.000 EUR




Objektbeschreibung

Leben in der Natur — hier wartet Ihre Freizeitoase: Sie suchen ein schones Zuhause, auf einem
weitlaufigen Grundstiick? In welchem lhre Kinder unbeschwert toben und zelten kénnen oder das lhren
Tieren viel Freilauf bietet? Sie starten in den neuen Tag mit einem Spaziergang in der wunderschénen
Umgebung des Leinetals und als Nachbarn der malerischen Seen sind sie Nutzniel3er von
Vereinbarungen zum Spazierengehen und Verweilen direkt am Seeufer. Beenden Sie den Tag abends
kuschelig am Kamin oder an der Feuerschale im gro3en Garten.

Das massiv erbaute Haus bietet auf zwei Etagen diverse Mdglichkeiten, ihm einen eigenen Charakter zu
verleihen und es nach individuellen Wiinschen zu gestalten. Ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit
flieBenden Ubergangen zum einladenden Esszimmer und zur Kiiche bilden das Herzstiick des
Erdgeschosses. Im Wohnzimmer wartet ein angeschlossener Kaminofen besonders an kihlen Abenden
darauf, Ihnen das Geflihl von wohliger Geborgenheit zu vermitteln. Auf dieser Etage wurde aul3erdem
ein modernes Bad mit grof3er bodentiefer Dusche geschaffen. Ein separater Raum flr ungestortes
Home-Office und ein weiteres Zimmer runden das gute Platzangebot auf dieser Etage ab.

Eine Treppe mit massiven Eichenstufen fuhrt in die obere Etage, welche mit einem separaten Bad und
einem lichtdurchfluteten Schlafzimmer tGberzeugt. Ein weiteres angrenzendes Zimmer kann als
Ankleidebereich oder Kinderzimmer genutzt werden. Ein nach Stiden ausgerichteter Balkon bildet hier
den Abschluss mit einem malerischen Ausblick ins Leinetal.

Das Haupthaus aus dem Jahr 1949 wurde 1960 und 1974 erweitert, so dass heute eine Wohnflache von
ca. 138 m2 mit 6 Zimmern zur Verfigung steht. Der Zustand ist gepflegt und das Haus wartet darauf,
dass hier wieder frisches Leben einkehrt.

DER AUSBLICK
Von dem sudlich ausgerichteten Balkon und vom Schlafzimmer haben Sie einen wunderschdnen
Ausblick in die Natur des Leineberglands und den an das Grundsttick angrenzenden Angelteich.

DIE TECHNIK
Die Elektrik wurde 2003/2004 erneuert. Eine Zentralheizung der Marke Viessmann versorgt das Haus
mit Warme. Hochgeschwindigkeits-DSL ist verflgbar.

GARTEN

Der grol3e, familienfreundliche Garten bietet mit seinen Baumen allerlei Platz zur Entfaltung und
Entspannung. Zudem befinden sich sowohl ein Gewéachshaus mit Hochbeeten, als auch ein separat
angebauter Partyraum mit Bar auf dem Grundstuick.

EXTRAS

Eine Einzelgarage und ein Holzschuppen, sind vorhanden. Die Garageneinfahrt sowie die Zuwegung
zum Haus bieten weiteren Fahrzeugen Platz. Die Fenster verfigen tber AulR3enrollladen und die
Fassade nebst oberer Geschossdecke sind gedammt. Das Haus ist komplett unterkellert. An Raum zur
kreativen Entfaltung, fir Werkstatt und Hobby ist also genug Platz. Die nah gelegene Stadt mit
Kindergarten, Schulen und Bahnhof ist durch die Anbindung zur B3, als auch durch einen kurzen
FuRweg zur Bushaltestelle schnell erreichbar.

Ausstattung

- Baujahr 1949, Anbauten 1960 und 1974




- Massivbau

- Ca. 138 m? Wohnflache zzgl. weiterer Nutzflachen im Keller, im Nebengeb&ude (Partyraum) und
Garage

- 6 Zimmer

- 6 cm WDVS (2021)

- AuRenrollladen

- Dachterrasse

- Vollkeller

- Partyraum

- GroRRer Garten mit Gewachshaus und Hochbeeten
- 1 Garage und 1 weiterer Stellplatz

- Anliegerstral3e mit wenig Verkehr

- Zentrale Lage zwischen Alfeld und Elze

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum nach dem 1.5.2014
Baujahr 1949
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 189,41 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F




Lage

Die Immobilie befindet sich in Alfeld (Leine), Ortsteil Godenau, einem charmanten und naturnah
gelegenen Stadtteil inmitten des Leineberglandes. Die Lage verbindet landliche Ruhe mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte und das Uberregionale Verkehrsnetz.

Offentlicher Nahverkehr:

* In Godenau selbst gibt es mehrere Bushaltestellen mit Anbindung an das Stadtzentrum von Alfeld
(Leine) sowie an umliegende Ortschaften.

* Der nachste Bahnhof befindet sich in Alfeld (Leine) (ca. 5-7 Fahrminuten mit dem Auto oder Bus). Von
dort bestehen regelmafige Regionalverbindungen nach Hildesheim, Hannover und Goéttingen.

« Uberregionale Anschliisse sind iiber den Bahnhof Hildesheim (ICE-Knotenpunkt) gut erreichbar.
Stral3en- und Verkehrsanbindung:

» Godenau ist Uber die BundesstrafRe B3 direkt an das Uberregionale Stral3ennetz angebunden.

« Die B3 verbindet den Ort sowohl Richtung Hannover und Hildesheim im Norden als auch Richtung
Einbeck, Northeim und Gottingen im Siden.

» Uber die BundesstraRen und die A7 (Anschlussstellen Northeim-Nord oder Hildesheim) besteht eine
schnelle Verbindung in die gesamte Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gaéttingen.

Offentliche Infrastruktur:

* Im nahegelegenen Alfeld (Leine) befinden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten mit einem guten
Sortiment an Supermarkten, Discountern und einem Drogeriemarkt, Mobelfachgeschaften, Autohauser
und Finanzdienstleister bzw. Banken. Es sind Schulen und Kindergarten vorhanden sowie Arzte,
Apotheken und ein Krankenhaus. Auch an Restaurants, Gaststatten und Fastfood-Restaurants hat Alfled
(Leine) einiges zu bieten. Das 7-Berge-Bad als Allwetter-Frei- und Hallen-Bad ist ein Highlight der
Freizeitangebote.
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